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1.1

1.2

3.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 1 / WA1*(§ 4 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind gemaf} § 4 Abs. 3:

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storendenden Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet WA 2 (§ 4 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gemal’ § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® dient kirchlichen und kulturellen Zwecken.

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen® dient sportlichen, gesundheitlichen und kulturellen
Zwecken.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse § 20 Abs. 1 und § 21a Abs. 1 BauNVO

Garagengeschosse sind auf die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse nicht anzu-
rechnen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.71

3.7.2

Gebaudehohen

Die maximal zulassigen Gebaudehohen betragen in den Allgemeinen Wohngebieten:

WA 1 GHmax = 10,50 m (aul3er e4 und e5: GHmax = Festsetzung per
Planeinschrieb)

WA 1*, WA 2 GHmax = Festsetzung per Planeinschrieb (mit Ausnahme der
durch den Ensembleschutz geregelten, denkmalgeschitzten Ge-
bauden)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® ist zeich-
nerisch festgesetzt.

Als zulassige Gebaudehdhe gilt das Mall vom Hbhenbezugspunkt bis zum oberen Ab-
schluss der AuRenwand.

Innerhalb eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe sind profilgleiche Gebaudehdhen
einzuhalten.

Wandhohen

Die Wandhoéhe im WA 2 fir Gebaude innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
q, darf die Wandhoéhe des bestehenden Gebaudes innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen p nicht Uberschreiten und ist mit der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugsanlagen etc.
durfen die tatsadchliche Gebaudehdhe (Oberkante Attika) um bis zu 2,00 m Ubersteigen.
Diese technischen Aufbauten dirfen maximal 10 % der Dachflache Uberdecken.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung durfen die tatsachliche Gebaudehdhe bis zu 1,50 m
Uberschreiten und die gesamte Dachflache tiberdecken. Ein Abstand der Anlagen von 1,00
m zum Rande des Daches ist einzuhalten. Bei Gebauden mit einer anderen Dachform als
Flachdach, diirfen Anlagen zur Solargewinnung zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes fiih-
ren (siehe Nr. B.1.1).

Hoéhenbezugspunkt

Der Héhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen a bis m ist die innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache festgesetzte Hohenangabe tGber NHN (Normalhéhennull).

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb aller festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen ist die Hohenlage der bau-
lichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO (Gelandeoberflache) definiert durch den Ho-
henbezugspunkt.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (§ 16 i.V.m. §§ 17 und 19 ff. BauNVO)

Uberschreiten der Grundflichenzahl (§ 17 Abs. 2i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Wenn im allgemeinen Wohngebiet WA 2 mit dem Einschrieb ,Ki" eine Kindertagesstatte
errichtet wird, kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,4 um 0,1 zugelassen werden.

Ermittlung der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 BauNVO)

Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache gilt als Baugrundstick fur die liberbauba-
ren Grundstiicksflachen a, b und c die als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache
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3.7.3

3.7.4

4.1

4.2

bis zur 6stlichen Grenze der zugeordneten, gemeinschaftlichen privaten Erschliefungsfla-
che.

Auf den Baugrundstlicken a, b, c, €2, e3, ed/e5, f, g1, g2, g3 und i darf die festgesetzte
Grundflache von 0,4 entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,6 Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflache von 0,4 darf entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen und Kellerraume)
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 bzw. 0,8 entsprechend nachfolgender Ta-
belle uberschritten werden, sofern diese baulichen Anlagen gemaf Nr. 15.1 mit einer
Starke von mindestens 60 cm erdiberdeckt und begrunt sind.

Baugrundstiick mit Index | maximale GRZ
abc 1,0
e2,e3, ed/eb, f, g1,92,93,i | 0,8

Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO)

Zu der fUr die Ermittlung der zulassigen Grundflache maligebenden Grundstlcksflache sind
die zugehdrigen Flachenanteile an aulRerhalb der einzelnen Baugrundstuicke festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsstellplatze, Gemeinschaftliche private Erschlie-
Rung, Gemeinschaftliche Nebenanlagen) nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Hinzurechnung von unterirdischen Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVO)

Die zulassige Geschossflache kann um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Allgemeine Vorschriften

Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch verglaste einge-
schossige An- und Vorbauten, Balkone, Loggien und Veranden kann bis zu einer Tiefe von
3,00 m zugelassen werden.

In den Vorgartenzonen (Flache zwischen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlangerung
und straRenseitiger Grundstlicksgrenze an der Hauseingangsseite) ist von den in Satz 1
genannten baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 3,00 m zu den strallenseitigen
Grundstlicksgrenzen einzuhalten.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durfen durch Treppenhauser, Tiefgaragen und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache lberschritten werden. Auf die Festset-
zung Nr. 5.4 wird hingewiesen.

Unterschreiten der festgesetzten Baulinien von Tiefgaragen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache

Auf den festgesetzten Baulinien von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache ist eine Aulenmauer im Sinne der Festsetzung Nr. 1.4 herzustellen.

Die festgesetzten Baulinien von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache im Anschluss an die liberbaubaren Grundstiicksflachen a, b und ¢ dirfen
um maximal 1,00 m unterschritten werden. Die Baulinie darf fur Zufahrten und Wege um
jeweils maximal 5,00 m unterbrochen werden.

Die festgesetzte Baulinie von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache im Anschluss an die liberbaubare Grundstiicksflache f darf um maximal
5,00 m unterschritten werden. Die Baulinie darf flir Zufahrten und Wege um jeweils maximal
5,00 m unterbrochen werden.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Garagen, Tiefgaragen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Stell-
platze, Miillstandplatze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Allgemeine Vorschriften

In der rickwartigen Gartenzone sind Garagen, Carports und Stellplatze nicht zulassig.
Als rickwartige Gartenzone wird die Flache zwischen riickseitiger Baugrenze (gegen-
uber der Hauseingangsseite) bzw. deren seitlicher Verlangerung und ruckseitiger
Grundstuicksgrenze definiert.

In den Vorgartenzonen sind Garagen und Carports erst in einem Abstand von 5,00 m,
gemessen von der strallenseitigen Grundstiicksgrenze bzw. der Grundstiicksgrenze
an der Seite der gemeinschaftlichen privaten ErschlieBungsflache, zulassig. Offene,
nicht Gberdachte Stellplatze sind in der Vorgartenzone zulassig.

Vorgartenzonen sind unter Nr. 4.1 definiert.

Doppelstock-Parkierungsanlagen durfen, mit Ausnahme der mit ,Ga1/St* festgesetzten
uberbaubaren Grundstuicksflache, nurin Form von geschlossenen Garagen ausgefuhrt
werden.

Flache fur Stellplatze, Garagen und Carports

Ist fir ein Baugrundstlck in der Planzeichnung eine ,Flache fur Stellplatze® oder eine
.Flache fir Gemeinschaftsstellplatze® zeichnerisch mit ,St“ oder ,GSt* festgesetzt, so
sind auf diesem Baugrundstiick oberirdische Stellplatze nur innerhalb dieser festge-
setzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den mit ,St“ oder ,GSt* festgesetzten Flachen sind Stellplatze nur als offene, nicht
Uberdachte Stellplatze zulassig; Garagen und Carports sind in diesen Flachen nicht
zulassig.

In den mit ,St* oder GSt* festgesetzten Flachen sind Tiefgarageneinfahrten zulassig.

Ist flr ein Baugrundstick in der Planzeichnung eine ,Flache fir Stellplatze oder
Caports” zeichnerisch mit ,GSt/Cp* festgesetzt, so sind auf diesem Baugrundstick
Stellplatze und Carports nur innerhalb dieser festgesetzten Flache sowie innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Ist fir ein Baugrundstick in der Planzeichnung eine ,Flache fiir Stellplatze oder Gara-
gen*“ zeichnerisch mit ,Ga/St" festgesetzt, so sind auf diesem Baugrundstiick Garagen,
Carports und Stellplatze nur innerhalb dieser festgesetzten Flache sowie innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ,Ga1/St* ist ein Garagengebaude mit
einem Garagengeschoss zulassig. Oberhalb des Garagengeschosses ist eine Flache
fur Stellplatze zulassig.

Auf die allgemeinen Vorschriften unter Nr. 5.1 zur Anordnung von Garagen wird hinge-
wiesen.

Aufstell- und Abholflachen fiir Miilltonnen

Sind fUr ein Baugrundstiick in der Planzeichnung ,Mdullstandplatze® zeichnerisch mit ,M*
festgesetzt, so sind auf diesem Baugrundstiick Aufstell- und Abholflachen fir Mulltonnen
nur innerhalb dieser festgesetzten Flachen zulassig.

Mullstandplatze, die bestimmten Gberbaubaren Grundstuicksflachen zugeordnet sind, sind
mit demselben Index, z.B. ,,a“, gekennzeichnet.

Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und innerhalb der mit , Tg“ festgesetzten Flachen zulas-
sig, sofern sie gemaR textlicher Festsetzung Nr. | 15.1 begrunt sind.
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5.5

5.6

10.

1.

111

Gemeinschaftsstellplitze

Gemeinschaftsstellplatze und -carports, die bestimmten Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zugeordnet sind, sind mit demselben Index-Buchstaben, z.B. ,,a“, gekennzeichnet.
Gemeinschaftliche, private ErschlieBungsflachen

Die in der Planzeichnung als gemeinschaftliche, private Erschlielungsflachen ,GpE* fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen dienen der ErschlieRung der einzelnen Baugrundstlicke
und sind den Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit demselben Index-Buchstaben zuge-
ordnet.

Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO nur eingeschrankt zulassig:

Auf den mit ,GN* festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftliche Nebenanlagen sind Nach-
barschaftstreffs mit einer Gebaudehdéhe von maximal 3,00 m zulassig.

Beschrankung der Zahl Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zeichnerisch festgesetzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Stra3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Transformatorenstation

Innerhalb der mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzten Flachen sind die Er-
richtung und der Betrieb einer Transformatorenstation zulassig.

Gasdruckregelstation

Innerhalb der mit der Zweckbestimmung ,Gas* festgesetzten Flache sind die Errichtung
und der Betrieb einer Gasdruckregelstation zulassig.

Brunnen

Innerhalb der mit der Zweckbestimmung ,Brunnen* festgesetzten Flache sind die Errich-
tung und der Betrieb eines Brunnens zulassig.

Fuhrung der Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Die als ,Verkehrsberuhigter Bereich® mit dem Index 1 festgesetzte Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung steht FulRgangern und Radfahrern zur Verfligung. Durchfahr-
ten fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge sind zulassig.

Die als ,Verkehrsberuhigter Bereich® mit dem Index 2 festgesetzte Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung dient als Zufahrt zu den Gebduden innerhalb der uberbau-
baren Grundstiicksflachen g2 und g3 und steht FuRgangern und Radfahrern zur Verfi-
gung. Durchfahrten fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge sind zu-
l&ssig.
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11.2

11.3

12.

13.

13.1

13.2

13.3

Nachbarschaftsplatz

Die als ,Nachbarschaftsplatz® festgesetzte ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung*
dient als Spiel- und Kommunikationsflache fur das Wohngebiet.

Zulassig sind neben den ErschlieBungsflachen auch Aufenthaltsflachen fur FuBganger,
Platzmobiliar, Wasserflachen, Pflanzflachen u.A. sowie Ausstattungselemente fir das
Spielen von Kindern und Erwachsenen.

Offentliche Stellplitze

Innerhalb der offentlichen Stellplatzflache vor der berbaubaren Grundstiicksflache g1
ist eine Uberfahrt mit einer Breite von bis zu 5,00 m zulassig.

Offentliche Griinfliche - Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind
als Grunflachen aus Badumen und Strauchern herzustellen und dauerhaft zu erhalten. In-
nerhalb dieser Flachen sind wasserdurchlassige Ful3- und Radwege sowie Aufenthaltsbe-
reiche insbesondere fir Kinderspielbereiche, allgemein zulassig.

Als Unternutzung ist eine extensive Wiese aus Regio-Saatgut (z.B. Regiozert, VWW-
Regiosaaten) der Herkunftsregion ,Stdwestdeutsches Berg- und Higelland mit Ober-
rheingraben"” fir Wiesen (maRig trockene Wiesen mit hohem Krauteranteil) anzulegen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind die Stellplatze, mit Aus-
nahme der Fahrspuren, und sonstige befestigte Grundstucksfreiflachen in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufiihren.

Als wasserdurchlassig im Sinn dieser Festsetzung werden alle Oberflachenbefestigungen
mit einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit
DWA-A 117 und DWA-M 153 angesehen. Stellplatze sind so auszufiihren, dass eine
breitflachige Versickerung in den Seitenflachen gewahrleistet werden kann.

Dies gilt nur soweit keine Gefahrdung der Schutzgiiter Boden und Grundwasser zu erwar-
ten ist.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der privaten Dachflachen ist zu sammeln. Das restliche Nieder-
schlagswasser ist nach einer Nutzung gemaR lll. gedrosselt in die 6ffentliche Regenwas-
serkanalisation einzuleiten. Bei einer zulassigen Abflussspende der angeschlossenen Fla-
chen von 10/I(s*ha) sind je 100 m? abflusswirksamer Flache ca. 3 m® Speichervolumen
erforderlich.

Offentliche und private Griinfliche ,,Streuobstwiese“

In den als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” mit der Zweckbestimmung: Streuobstwiese festgesetzten 6ffentlichen und pri-
vaten Griunflachen, ist eine Streuobstwiese wie folgt anzulegen:

— Vorhandene Baume sind zu erhalten.

— Pro angefangene 100 m? ist ein Obstbaum zu pflanzen. Der Mindestabstand der Obst-
baume voneinander betragt 10 m. Bestehende festgesetzte Baume sind hierbei anzu-
rechnen.
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Es sind lokaltypische Sorten zu verwenden. Zudem kénnen bis zu einem Anteil von
20 % folgende Arten eingestreut werden: Eberesche, Mehlbeere und Feldahorn. Ab-
gangige Baume sind zeitnah durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Obstbaume sind durch regelmaRige, fachgerechte Schnitte dauerhaft zu pflegen.

In den als private Grunflachen festgesetzten Flachen kdnnen maximal 25% der Flache
als Mietergarten genutzt werden.

Als Unternutzung der nicht als Mietergarten genutzten Bereiche ist eine extensive
Wiese aus Regio-Saatgut (z.B. Regiozert, VWW-Regiosaaten) der Herkunftsregion
»~oudwestdeutsches Berg- und Higelland mit Oberrheingraben” fir Wiesen (mafig tro-
ckene Wiesen mit hohem Krauteranteil) anzulegen, die durch ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr zu pflegen ist. Die Mahd soll nicht vor Mitte Juni erfolgen.

Auf den Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

13.4 ArtenschutzmaBnahmen

Notwendige Baumfallungen oder Gebuschrodungen sind aus Grinden des Vogel- und
Fledermausschutzes im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

Vor der Durchfiihrung einer Baumfallung sind die betreffenden Baume fachkundig auf
Baumhohlen und deren Funktion fir geschiitzte Arten zu untersuchen. Falls sich in einer
Baumhohle Fledermausquartiere befinden, sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde geeignete Schutz- bzw. AusgleichsmalRnahmen durchzuflhren.

Der Abbruch von Bestandsgebauden ist aus Grinden des Fledermaus- und Vogelschut-
zes im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren. Bei Abbruchmalf}-
nahmen auferhalb dieser Zeiten ist vorher zu prifen und sicherzustellen, dass keine
geschutzten Arten in den betreffenden Gebauden vorhanden sind. Gegebenenfalls sind
Vorkehrungen zur Schadensvermeidung zu treffen.

Vor der Planung der Baufeldfreimachung ist auf den hierzu ausgewiesenen Potenzial-
flachen flr Zauneidechsen zu untersuchen, ob Eidechsen auf den betreffenden Flachen
vorhanden sind. Sind Zauneidechsen vorhanden, so ist durch Vermeidungsmalnahmen
zu verhindern, dass im Zuge der Baumaf3nahmen Individuen der Art verletzt oder getotet
werden. Dazu sind die Tiere von der Eingriffsflache zu fangen und in ein vorbereitetes
Ersatzhabitat mit entsprechender Aufnahmekapazitat umzusiedeln. Die MaRnahme ist
vorlaufend durchzuflihren (CEF-MalRRnahme).

Die Untersuchungen und die Umsiedlung der Zauneidechsen ist zeitlich nur in der Akti-
vitdtsphase der Art einschlieBlich ihrer Jungtiere vorzunehmen. Das ist das Zeitfenster
von April bis August (= Kernzeit), dann abnehmend und witterungsabhangig bis Oktober.

Auf den drei in der Planzeichnung mit ,,A“ gekennzeichneten Flachen sind Ersatzhabitate
fur die Zauneidechse herzustellen und zu entwickeln. Dazu sind spezifische Habi-
tatstrukturen ("Eidechsenlinsen" von jeweils etwa 20 m? Flache) einzubringen, beste-
hend aus Bruchsteinhaufen, Schotter, Sandauflagerungen, Baumstammabschnitten und
Reisig in sonniger Exposition, raumlich verknlpft mit Gebusch, StreuStreuobstwiese und
ruderalen Krautfluren. Der halboffene Charakter dieser Flachen ist durch Mahd zu erhal-
ten.

Die Ersatzhabitate sind herzustellen, bevor bodeneingreifende MaRnahmen in Berei-
chen mit nachgewiesenen bzw. potenziellen Eidechsenvorkommen begonnen werden
(CEF-Malnahme).

Die Funktionsfahigkeit der Eidechsenhabitate ist durch ein flnfjahriges Monitoring mit
jahrlicher Bestandskontrolle zu belegen. Bis zum 31.12. eines jeden Jahres ist der Un-
teren Naturschutzbehoérde ein schriftlicher Bericht mit einer Erfolgseinschatzung der
CEF-MaBnahme (ggfs. mit Nachbesserungsvorschlagen) vorzulegen.

An den AuRenfassaden der Gebdude Bodelschwinghweg 5 sowie der Turnhalle sind
mindestens 12 bzw. 6 Fledermauskasten aufzuhangen bzw. in die Fassade einzubauen.
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14.

15.

15.1

Davon sollten jeweils die Halfte der Kasten flr spaltenbewohnende Fledermausarten
bzw. fir héhlenbewohnende Fledermause konzipiert sein.

— Diese Malinahmen sind so durchzufiihren, dass eine kontinuierliche Besiedelung durch
die betreffenden Arten ermdglicht wird (CEF-MalRnahme). Das heil3t, die Ersatzquartiere
sind vor dem Abbruch der Bestandsgebaude herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,gr/fr(Index, z.B. ,a")/Ir festgesetzten Flachen sind mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der durch den Index
zugeordneten Grundstiicke sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager, Telekommunikationsunternehmen und der Stiftung NRD und deren Rechts-
nachfolger zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,gr/fr*/Ir“ festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Stiftung NRD und deren Rechts-
nachfolger sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, Tele-
kommunikationsunternehmen und der Stiftung NRD und deren Rechtsnachfolger zu belas-
ten.

Die in der Planzeichnung mit ,gr/Ir“ festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstra-
ger, Telekommunikationsunternehmen und der Stiftung NRD und deren Rechtsnachfolger
zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,gr“ festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Die Gehrechte gelten fur FulRgéanger und Radfahrer.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Zugange genutzten Fla-
chen der Baugrundstiicke sind zu begriinen. Die Anlage pflegeleichter Kies- und Schotter-
garten, mit Ausnahme von Regenwasserversickerungsflachen, ist nicht zulassig.

Flachen oberhalb von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che sind, soweit sie nicht Uberbaut oder mit Stellplatzen Uberstanden sind, gartnerisch an-
zulegen und mit Strauchern zu bepflanzen. Die Mindestschichtdicke betragt 60 cm.

Die Vorgartenzonen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zugange sowie Miillstandorte
zu begriinen. In der Vorgartenzone sind Terrassen zulassig.

Pro Uberbaubarer Grundstiicksflache sind in Vorgarten, die eine Tiefe von mindestens
3,50 m haben, mindestens 1 Kleinbaum bzw. 2 Grof3straucher entsprechend der Artenemp-
fehlung Liste 2 zu pflanzen.

Die folgenden Festsetzungen gelten fur die jeweiligen zugeordneten Indizes:

Index | Festsetzung

d Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum bzw.
ein Obstbaum zu pflanzen.

e, f, g, i | Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Kleinbaum bzw.
2 Grolstraucher entsprechend der Artenempfehlung Liste 2 zu pflanzen. Be-
stehende festgesetzte Baume und Bepflanzungen der Vorgartenzone sind
hierbei jeweils anzurechnen.
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15.2

15.3

15.4

15.5

16.

17.

Wandbegriinungen

Die Wande der sichtbaren Aulienmauern von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache der Uberbaubaren Grundstucksflachen e, g und i sind zu mind.
70 % mit Kletterpflanzen der Artenempfehlung Liste 4 zu begrinen.

Ebenso sind Wande von Garagen und Carports mit Kletterpflanzen der Artenempfehlung
Liste 4 zu beranken.

Anpflanzen von Baumen

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baume sind entsprechend den Artenempfehlungen
der Liste 2 zu pflanzen.

Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann ausnahmsweise um maximal 5,00 m abge-
wichen werden.

Baume im offentlichen StraBenraum

Die entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhltal festgesetzte Bepflanzung
von Stellplatzen ist mit Baumen 1. oder 2. Ordnung aus der Artenempfehlung Liste 1 zu
begriinen.

Flachen zur Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flache 1

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
mit dem Index 1 sind mit einer Breite von mindestens 4 m als freiwachsende Hecke aus
Strauchern und schnittvertraglichen klein- bis mittelgrolRkronigen Baumen anzupflanzen.
Zur Anpflanzung sind standortheimische, 6kologisch gut eingebundene Gehdlzarten zu ver-
wenden (s. Artenempfehlung Liste 5).

Die Pflanzungen sind mdglichst friihzeitig vor bis spatestens zeitgleich mit der Baufeldfrei-
machung der Bauflachen im Plangebiet vorzunehmen.

Flache 2

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
mit dem Index 2 sind jeweils mindestens 10 einheimische und standortgerechte Straucher
zu pflanzen und gleichmaRig auf den Flachen zu verteilen (s. Artenempfehlung Liste 2).

Erhaltung von Baumen und Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die ,Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® und
die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und vor Beschadigungen zu schiitzen. Beschadigte Gehdlze sind fachgerecht zu behan-
deln.

Abgangige Geholze sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen Wuchsord-
nung zu ersetzen.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, GroRe 60-100 cm.
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18.

1.1

1.2

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er-
schlieBungsstralien auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaRnahmen flr den Einsatz erneuerbarer
Energien, insbesondere Solarenergie, zu treffen.

Weiterhin sind die Vorgaben der jeweils gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV) und
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 HBO i.V.m § 9 Abs. 4
BauGB

(GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS WOHNGEBIET DORNBERG)
Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dacher

Dachform

Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig. Dies gilt auch flr untergeordnete Dachteile,
Nebengebaude, Garagen und Carports.

Diese Regelung gilt nicht innerhalb der denkmalgeschutzten Gesamtanlagen, der Flachen
far den Gemeinbedarf und der tiberbaubaren Grundstiicksflache m.

Dachbegriinung

Alle Flachdacher sind zu mind. 90% mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die
Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mind. 10 cm aufweisen.

Dachbegriinung ist auch unter Anlagen zur Solargewinnung herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind die als Dachterrassen genutzten Dachflachen.

Fassaden

Die Fassadenoberflachen sind gemalR des Farbkonzeptes zu gestalten (siehe Nr. V.7 und
9).

Doppelhauser sind in ihrer Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Es sind offene Zaune aus Holz
oder Metall (z.B. Stabgitterzaun) zulassig. Diese sind geradlinig ohne Verzierungen herzu-
stellen. Sockel aus Sichtbeton oder Klinkermauerwerk sind bis zu einer Héhe von 40 cm
zulassig.

Einfriedungen der Vorgarten i.S. der textlichen Festsetzung Nr. I. 4.1, an der Grenze zur
ErschlieBungsstralle, sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Ausgenommen sind
hierbei Nutzungen, aus denen sich baurechtlich eine andere Hohe der Einfriedung ergibt
(z.B. Kindergarten).

Zulassig sind ferner Bepflanzungen mit heimischen Laubgehélzen bzw. Kletterpflanzen ent-
sprechend der Artenempfehlung Listen 3 und 4 zulassig.

5715_3019_Dornberg_Textliche Festsetzungen_SB.docx 11.11.2020



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ;,Wohngebiet Dornberg* Seite 11

4. Sichtschutzanlagen

Mulltonnenaufstellflachen sind mit Sichtschutzanlagen zu versehen.

5. AuBenmauern von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache

Die AuRenmauer von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
darf maximal 1,00 m unterhalb der Oberkante des Erdgeschoss-Fulibodens des anliegen-
den Gebaudes liegen.

Indizes a, b, c und f

Die Wande der sichtbaren Aulienmauern von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache der Uberbaubaren Grundstiicksflachen a, b, ¢ und f sind als ge-
schlossene Wande mit einer gelber Natursteinverblendung aus Buntsandstein (Farbtonrich-
tung 3D Marill 55; Mindestdicke von 20 — 25 cm) herzustellen. Notwendige Offnungen fiir
die Bellftung und Zufahrten sind im hierfir erforderlichen Male zuldssig.

Indizes e, g und i

Die Wande der sichtbaren Aulienmauern von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache der Uberbaubaren Grundstlcksflachen e, g und i sind als geschlos-
sene Wande gemaR dem Farbkonzept herzustellen. Notwendige Offnungen fiir die Bellif-
tung und Zufahrten sind im hierfur erforderlichen Mal3e zulassig.

6. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.
Werbeanlagen und AuRenwerbung an Gebauden sind unzulassig.

Werbeanlagen dirfen nur in Verbindung mit separat vom Gebaude errichteten Briefkasten-
anlagen hergestellt werden. Ihre GroRe ist auf 0,50 m? beschrankt.

Leuchtende und blinkende Werbung ist unzulassig.

7. Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen sowie Nebengebaude sind entsprechend der gestalterischen Vorgaben zu Ge-
bauden zu gestalten. Sie sind nur mit einem Flachdach zulassig.

Ein Carport im Sinne dieser Festsetzung ist ein Uberdachter Stellplatz, dessen Seitenwande
und Zufahrt offen sind.

Bei der Farbgestaltung der Nebenanlagen ist Festsetzung Nr. V. 7 zu beachten.

M. Wasserrechtliche Satzung gem. § 37 Abs. 4 HWG

GemalR § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. 1 2010
S. 548), zuletzt geandert am 28.05.2018 (GVBI. | S. 184) ist das von den baulichen Anlagen
abflielende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen aufzufangen und zu
sammelin.

Der Einsatz auch fir andere Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc. ist
Stand der Technik und wird zur Umsetzung empfohlen. Zisternen sind durch einen Uberlauf
an das ortliche Entwasserungssystem anzuschlieen und mit Rickstausicherung zu verse-
hen.
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V.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Kulturdenkmale

Die Lazaruskirche, Bodelschwinghweg 1 und das Bodelschwingh-Haus, Bodelschwingweg
5 sind Einzelkulturdenkmale als Sachgesamtheit zusammen mit der Parkanlage und Teilen
aullerhalb des Plangebiets. Die Parkanlage ist als denkmalwerte Griinanlage geschutzt und
umfasst innerhalb des Plangebiets die Parzellen Flur 1, Fist. 355/38 (teilweise), 356/2 (teil-
weise), 350/9 (teilweise), 348/23, 344/9 (Teilbereich Bodelschwinghweg), 335/8 (teilweise).

Alle baulichen MaRRnahmen an den Kulturdenkmalen und bauliche oder strukturveran-
dernde MalRRnahmen innerhalb der geschitzten Parkanlage bedirfen gem. 18 HDSchG der
Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde.

Hinweise und Empfehlungen

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefiihr-
ten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Gemeindevorstand der Gemeinde Muhltal, Ober-
Ramstadter-Stralte 2-4, 64367 Muhltal eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuig-
lich anzuzeigen.

LeitungsschutzmaBRnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der
Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmalinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Bodenschutz und Altlasten

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Dar-
mstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarUber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizuflhren.

Bei der Umsetzung der BaumalRnahmen sind grundsatzlich die anerkannten Regeln der
Technik hinsichtlich des Bodenschutzes zu bertcksichtigen:

— Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731)

— Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs z.B. zur
Gelandemodellierung
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— Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden und Bdéden mit
hohem Funktionserfillungsgrad

— Errichtung von Bauzdunen, um besonders empfindliche Béden vor dem Befahren zu
schitzen

— Berucksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden

— Beseitigung von Verdichtung im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens

— Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Boden

5. Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt, Tel. 06151-12-0).

6. Artenschutz

— Bei moglichen Konflikten mit der Verkehrssicherheit durch Altbdume sollten alle M6g-
lichkeiten der Funktionserhaltung fir den Artenschutz ausgeschopft werden. Anstatt
betroffene Baume zu fallen ist z.B. das Einklirzen von Stamm und Hauptasten in Erwa-
gung zu ziehen.

— Fur die Freiflachenbeleuchtung im gesamten Plangebiet sollten aus Grinden des Ar-
tenschutzes insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden, z.B. Natriumdampf-
lampen oder LED-Lampen mit maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur. Die Leuchten
sollten in der Mindestschutzart IP 43 (kein Eindringen von Insekten in den Leuchtkor-
per) und mit einer Ausleuchtung durch Abschirmung in den unteren Halbraum ausge-
fuhrt werden.

— Es wird empfohlen, an geeigneten Gebauden im Plangebiet spezifische Nistkasten fur
die Vogelarten Mauersegler, Mehlschwalbe und Haussperling sowie Quartierkasten
(Spalten und Hohlraumquartiere) fur gebaudebesiedelnde Fledermause aufzuhangen
oder einzubauen.

— Es wird empfohlen, an groRkronigen Baumen Nistkdsten bzw. Quartierkasten fur
baumhdhlenbesiedelnde Végel und Fledermause aufzuhangen.

7. Farbliste

Die nachfolgend aufgefuhrten Angaben der Farben sind Bezeichnungen der Firma Capa-
rol (Farbdesignstudio, Ober-Ramstadt) und stehen beispielhaft flr die zu verwendenden
Farbténe. Bei der Verwendung anderer Fabrikate ist ahnliches Mischungsverhaltnis der
Farben umzusetzen.

Gesamtes Gebiet

— Fensterrahmen und Turen sind in der Farbe RAL 9016 Verkehrsweil3, RAL 7039
Quarzgrau oder DB 704 anzulegen. Alternativ ist Holz im Farbton/Material Nussbaum
einzusetzen.

— Sockelbereiche sind in der Farbe 3D Jura 30 oder 3D Jura 20 anzulegen.

— Materialakzente in Holz sind im Farbton/Material Nussbaum oder lasiert mit Capadur
GreyWood im Farbton Forest 02 einzusetzen.

— Materialakzente in Glas sind satiniert in natirlicher Farbung, in Blaugrau oder Hellgriin
vorgesehen.
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Indizes a, b, ¢, f1, f2
— Die Fassadenflachen sind in einer der nachfolgenden Farben anzulegen:
3D Palazzo 110, 3D Palazzo 150, 3D Tundra 25 oder 3D Mai 20

— Fassadenakzente bis zu einem Flachenanteil von 30% des jeweiligen Baukorpers kon-
nen in der Farbe 3D Marill 45 angelegt werden.

— Fur das Mauerwerk ist ein hellgelber Sandstein einzusetzen. (Farbtonrichtung 3D Marill
55)

Indizes e, f3

— Die Fassadenflachen < oder = 3-geschossiger Gebaude sind in einer der nachfolgen-
den Farben anzulegen:

3D Palazzo 110, 3D Onyx 105, 3D Mint 15 oder 3D Curcuma 60
— Fur Mauerflachen ist der Farbton 3D Palazzo 95 vorgesehen.

— Fassadenakzente bis zu einem Flachenanteil von 30% des jeweiligen Baukdrpers kon-
nen in der Farbe 3D Palazzo 95 angelegt werden.

— Fassadenflachen > als 3-geschossige Gebaude sind in den Farbténen 3D Malachit 20
oder 3D Siena 10 anzulegen.

— Fassadenakzente bis zu einem Flachenanteil von 30% des jeweiligen Baukdrpers sind
in der Farbe 3D Mai 20 anzulegen.

Indizes g, h, i

— Die Fassadenflachen sind in einer der nachfolgenden Farben anzulegen:
3D Curcuma 25 oder 3D Mint 20

— Fur Mauerflachen ist der Farbton 3D Palazzo 95 vorgesehen.

— Fassadenakzente bis zu einem Flachenanteil von 30% des jeweiligen Baukodrpers sind
in den Farben 3D Verona 105, 3D Grenadin 40 oder 3D Aprico 135 anzulegen.

Indizes d, j, k, L, m

— Die Fassadenflachen sind in einer der nachfolgenden Farben anzulegen:

— 3D Curcuma 60, 3D Palazzo 150, Onyx 105, Marill 25, 3D Palazzo 110, Arctis 50 oder
3D Mint 15

— Fassadenakzente bis zu einem Flachenanteil von 30% des jeweiligen Baukdrpers sind
in den Farben 3D Siena 130 oder 3D Siena 10 anzulegen.

Die vorstehend festgelegten Farbtone sind herstellerunabhangig mischbar.

8. Farbempfehlung
— Fir Regenrinnen wird die Farbe RAL 9006 oder eine verzinkte Ausfihrung empfohlen.

— Fir Gelander und Lackflachen sind die Farbtone der Fensterrahmen und Tiiren zu
ubernehmen.

— Um ein lebendiges und ausgewogenes Erscheinungsbild des Quartiers zu erreichen,
ist der Einsatz moéglichst vieler unterschiedlicher Farbténe aus dem Farbkonzept erfor-
derlich.

— Zu Fassadenténen mit dem Hellbezugswert (HBW) < oder = 35 empfiehilt sich als So-
ckel 3D Jura 20, so wird ein ausreichender Kontrast zwischen Fassade und Sockel ge-
wahrt.
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9. Fassaden
Bei der Realisation von Fassaden ist insbesondere zu berlcksichtigen, dass sich diese
moglichst wenig aufheizen und Strahlungswarme abgeben.

10. Artenempfehlungen

Empfohlen wird die Verwendung folgen

Artenempfehlung Liste 1: Baume im

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Castanea sativa

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prunus serrulata -Sorten
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

der heimischer oder standortgerechter Arten:

offentlichen Raum

Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Hainbuche
Ess-Kastanie
Buche
Esche
Walnuss
Zierkirschen
Stiel-Eiche
Winter- Linde
Sommer-Linde

Artenempfehlung Liste 2: Grundstiicksbegriinung, Vorgarten

MittelgroBe Baume und Kleinbaume:

Acer campestre
Aesculus carnea
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus lavallei “Carrierie”
Malus sylvestris
Malus spec.

Prunus avium
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feldahorn
Rotblihende Kastanie
Hainbuche
Rot-Dorn
Apfel-Dorn
Holzapfel
Zierapfelsorten
Wildkirsche
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere

Obstbaume (Lokalsorten), zum Beispiel:

Apfel Birnen Zwetschen SiiRkirschen
Berlepsch Alexander Lukas Buhler Buttners Rote
Bismarckapfel Clapps Liebling GroRke Griine GroRe Prinzesskirsche
Bohnapfel Gellerts Butterbirne Reneclode Hedelfinger
Boskop Gréafin von Paris Hauszwetsche
Brettacher Gute Luise Wangenheimer
Gloster Pastorenbirne
Goldparméne
Gravensteiner
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Oldenburger Quitten
Roter Trierer Pflaumen
Weiler Klarapfel Mirabelle
Winter Rambour Speierling
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Straucher
Amelanchier laevis Felsenbirne
Berberis vulgaris Sauerdorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crateagus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Artenempfehlung Liste 3:
Heckengeholze
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Artenempfehlung Liste 4
Kletterpflanzen
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt
Parthenocessus spec. Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Vitis vinifera Weinrebe
Artenempfehlung Liste 5
Ersatz fiir Lebensraumverluste von Girlitz und Stieglitz
Straucharten:
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus evallana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffel. Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Lifustrum vulgare Rainweide, Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Baumarten (Pflanzung als Heister mit basaler Verzweigung):
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
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